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Le 08/04/2024

Le Directeur départemental des Finances
pub iques des Pyrénées-Atlantiques

-

Commune de CASTETS

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur :

Local commercial

128 rue Sainte Hélene 40 CASTETS

200 000¢€, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)



1- CONSULTANT

affaire suivie par : Mr GILBERT

2 - DATES

de consultation :

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:
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13/02/2024

néant

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet :

20/03/2024

20/03/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession : O
Acquisition : amiable
‘ par voie de préemption []
par voie d'expropriation [
Prise a bail : O
Autre opération :

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire.

3.3. Projet et prix envisagé

Achat d'un local commercial en maintenant I'activité
Prix envisagé 194 000€

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Parcelle au coeur du village



Lk Y
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4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Parce le au coeur du village

4.3.Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous es references suivantes :

Commune Parcelle Adresse/L'eud’t Superficie de la Nature réelle
parcelle
CASTETS i AO 140 213 m? |
1 TOTAL| 213 m? ' |

4.4. Descriptif

Loca commercial en R+1 occupé par une boulangerie. Le Rdc est composé d'un espace vente de 50m?
et d’un laboratoire de 100m?. Au premier étage : vestiaire et stock de 50m?.

Le RDC est en bon état de conservat on, le 1° étage est en état d'usage.

Le local est climat'se.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire : SCI JAB

5.2. Conditions d’occupation

Considéré comme libre (poursuite d'activité de ‘occupant)
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6 - URBANISME

, 6.1.Regles actuelles

 Zone U

6.2.Date de référence et régles applicables

7 METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison

8 - METHODE PAR COMPARAISON

8.1. Etudes de marché

Adresse . Dax 40100

Pénmetre gecgraph que : 10000 m autour
De 03/2023 a 03/2024

Bati prefessionnel Commerce de 50 a 300 m?

| | 1 !

1661751 1823 53! 1327 05, 1824 €8

i | | }

- | - 1 —

1538 35 1 '3383.5! 153125 1 545 AL

i [ i !

| | |

1612 29 1 545 45| 1327 05 1824 €8
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23p 338 | \
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l L AL % PAUL-LE 3 AV DE LA LIBERTE ‘ 3| 054120 3 1 o; a0 ooo‘

1

| 4004P01 ‘

et Tamem 2n ST FAUL LES-DAX 526 AV DU MAL FOCH 02220 4 0% 2120 4 4 000

| ' | | i 1

| os004 1| § CENTRE  MMERCIAL ! !

: s 1 o 62 06 } s AU D o 23; 2003 265 m‘

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

1834 68

4 4

1823.51[

53 2

132 05

Il n'y aucun terme de comparaison dans un rayon de 10km aux alentours de Castets, de
commerciaux, dans les 3 derniéres années. La recherche c’est donc étendu sur Dax et alentours.
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13- OBSERVATIONS
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11 COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TTHERS B RESPECT DES RIEGLES DU
SLCRET PROFFSSTONNLEL
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