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Le 09/04/2024

Le Directeur départemental des Finances
publiques des Pyrénées-At antiques

Q-

Commune de CASTETS

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Parcelle

Adresse du bien :

Valeur :

Route Andre Dupuy 40 CASTETS

38€[/m?, assort'e d’'une marge d’appréciation de 10 %

(des precisions sont apportees au paragraphe « determinat'on de

la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Mr GILBERT

2 - DATES

de consultation :

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis:

le cas échéant, de visite de l'immeuble :

1 18/03/2024

| B

du dossier complet :

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

18/03/2024

Cession :
Acquisition : amiable ]
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []
Prise a bail : O
Autre opération :

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire.

3.3. Projet et prix envisagé

Vente d'un terrain communal en bordure d'une Zone d'activité pour réal’sation d'un centre de

traitement industriel
Prix envisagé 60€/m?
4 - DESCR PTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Parcelle proche de la zone d'activité




1.2, Situation particohcre
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5.1 Propricte de F'ommmceuble
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5.2, Conditions d’occupation
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6 - URBANISME

G. 1L Reples actuelles
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7 -MITHODI(S) D'EVALUATION MIS

Flerhiocle o o onnpanaron

8 METHODE PAR COMPARAISON

8.1 1tudes de marche
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Adresse Adresse ncannue (x 43 86441745709 y 11431760876430104) correspondant a a reference cadasirae 40 075/ 000 BA 0052 ‘

Penmelre geograph que : 3000 m auiour
Ce 02/2021 a 0372024

Ner b&u
Surface du lemain  de 1000 a 500000 m?

©0.11 £582 34,93 88 47
£3.37 42 17 38,29 78,66
37.97 27,97 37 87 37.57
54,06 4217 34 83 89 47
400401 5/ AN 2 CASTETS M DU BOUSQUET 0420372021 23703720 1 14 080 894
2021P06 151
4004P0 ‘
gy |75/ ACTTE! CASTETS 144 RUE FONTAINE VIVE 2 032022 | 0AM4R022 087 45000 2,7
400401 !
202 2o |T9A CASTETS RU O AN VIVE 2411202 | 061202022 1067 85000 79,66
4004P0
oo g |51 ABIE? CASTETS 59 RUE FONTA NE VIVE 0082023 | 18/08720 897 1 0000 3797
4004PC1
oo | 51 AUBSS CASTETS BOURG uoz2 | 3m20 1088 25 000 38
ey |75t ALBS GASTETS | GAzZALIEY 51 01202 150 2202 2863 00 000 3493
s | A CASTETS MOURA 0 2120 070 2022 4% 1 000

Vente 15/10/2020 au lieu dit gazalieu d‘un terrain en zone d’activité de parcelle pour une
surface de 4 729m? pour une valeur de 179 702€ HT soit 38€/m?

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Le terme de comparaison le plus semblable est celui de 2020. Il ne sera fait aucun abattement pour
différence de surface pour tenir compte de I’'évolution des prix du marché.

Il en ressort une valeur de 38€/m? HT

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prx. Le prix est un montant sur equel s'accordent deux parties ou qui résulte
d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a2 38€/m? HT

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
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12 - DURET DI VALIDITE
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14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DLES TIERS ET RESPECT DES REGLLES DU
SECRET PROFESSIONNEL
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